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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Brf GOsen med sate i Eskilstuna org.nr. 718000-1229 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-
01-01 - 2023-12-31

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1960. Fdreningens stadgar registrerades senast 2015-09-19.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Eskilstuna kommun: Skomakarvagen 1-8 och Timmermansvagen 7-13.
Tomtrattsavtal ar signerat 2021-01-01 med I6ptid 10 ar.

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Gjusen 2 Eskilstuna Kommun 10 ar 2031-01-01 1964
Gumsen 1 Eskilstuna Kommun 10 ar 2031-01-01 1961 och 1964

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansférsakringar Sédermanland. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Antal Bendmning Total yta m2
84 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6 864
28 garageplatser 0
37 p-platser 0
Totalt 149 objekt 6 864

Foreningens lagenheter fordelas pa:
30 st 3 rum och kok

46 st 4 rum och kok

8 st 5 rum och kdk

Transaktion 09222115557518625342 Signerat ML, MB, DH, NK, RZL, DY, PS, AH




2023 | ARSREDOVISNING | CrtGoeen  2(16)

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Malin Lundin Ordférande 2022-06-15

Mikael Broman Ledamot 2022-06-15

Dennis Hermansson Ledamot 2022-06-15

Nancy Kuhlin Ledamot 2023-06-01

Ranjith Dagson Ledamot 2023-06-01 2023-11-01
Ruwaid Louis Ledamot 2023-06-01

Daniella Yalda Ledamot 2023-06-01

Mats Lindholm Suppleant 2023-06-01

Anton Ekstrom Suppleant 2023-06-01 2023-12-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Malin Lundin, Mikael Broman, Dennis Hermansson och Mats
Lindholm.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Dennis Hermansson och Malin Lundin.
Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledaméterna ovan.

Revisorer har varit: Patrik Sundman med Camilla Holmgren som suppleant valda vid féreningsstamman, samt en revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit: Raimo Mundér (sammankallande) samt Alexander Romel, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-01. Pa stamman deltog 25 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +6%.
En férandring av arsavgiften med +2% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Arets fastighetsbesiktning har utférts av styrelsen 19 och 22 oktober 2023. Harvid har konstaterats att inga vasentliga brister
forekommer.

Underhall

Storre investeringar och underhallsatgarder under aret ar nytt tak pa Skomakarvagen 8 och Timmermansvagen 11,
ventilationsrensning och pabdrjat arbete med fonsterventilation samt fortsatt underhall av markytor.

Transaktion 09222115557518625342
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Foreningens aktuella 24 ariga underhallsplan upprattades ursprungligen 2001-10-08 och omarbetades 2014-02-06.
Underhallsplanen ska omarbetas pa nytt och ar nu under uppbyggnad via HSB.
Planen ligger till grund for féreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Storre planerade underhallsatgarder enligt foreningens underhallsplan ar fortsatt arbete med fonsterventilation, fagelsakring
och kontinuerligt underhall av markytor.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1995 Takbyte

1995 Fonsterbyte

2004 Bredbandsinstallation
2008 Kallsorteringshus
2008 Byte garageportar

2009/2010 Stambyte

2013 Forradsrenovering
2014 Staketrenovering
2014 Byte fjarrvarmecentral

2015-2023 Renovering av tak
2016-2021 Byte av varmevéaxlare
2023 Omlaggning av tak pa Skomakarvéagen 8 och Timmermansvagen 11

2023-pagaende Fonsterventilation

Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland AB Ekonomisk férvaltning

Lokala tjanster Fastighetsskotsel

Eskilstuna Energi & Miljo Elavtal, el och nat, serviceavtal fjarrvarme
Tele 2 Tv

Lansfoérsakringar Fastighetsforsakringar

RagnSells AB Renhallning

Eskilstuna Energi & Miljo Renhallning

Maskinringen Sérmland Snoréjning
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 126 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 127.

Transaktion 09222115557518625342 Signerat ML, MB, DH, NK, RZL, DY, PS, AH
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 *2020 *2019
Sparande, kr/kvm 187 192 209 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 3712 3775 3839 3902 3 966
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3712 3775 3839 0 0
Rantekanslighet, % 6 6 6 0 0
Energikostnad, kr/kvm 82 67 62 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 669 631 631 631 631
Arsavgifter/totala intakter, % 97 97 96 0 0
Totala intakter, kr/kvm 691 648 655 649 652
Nettoomsattning, tkr 4719 4 447 4 457 4 450 4 472
Resultat efter finansiella poster, tkr 250 573 539 78 -339
Soliditet, % 18 17 15 13 13

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

*Frén och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler och samtliga jGmférelsetal har ej réknats ut.
Féljande nyckeltal har inte réknats ut fér 2019 och 2020: Sparande, Skuldséttning bostadsréttsyta, Réntekénslighet,
Energikostnad och Arsavgift/totala intékter.

Frén 2021 och framét har nyckeltalet Arsavgift, kr/kvm beréknats p& andra grunder enligt BFNAR 2023:1 vilket kan paverka
jadmférbarheten for tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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718000-1229

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1152 904 0 0 1152 904
Underhallsfond, kr 903 090 0 119775 1022 865
S:a bundet eget kapital, kr 2 055994 0 119 775 2175769
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2756 721 572 509 -119 775 3209 455
Arets resultat, kr 572 509 -572 509 249 769 249 769
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3329 230 0 129 994 3 459 224
S:a eget kapital, kr 5385224 0 249 769 5634 993

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 400 000 kr samt ianspraktagande skett med 280 225 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 3329 230
Arets resultat, kr 249 769
Reservation till underhallsfond, kr -400 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 280 225
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3459 224
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr 3459 224

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557518625342
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ARSREDOVISNING 718000.1229
Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01

1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 4718 700 4447 166
Ovriga rorelseintikter 3 23 629 0
Summa rorelseintikter 4 742 329 4 447 166
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 603 297 -2 460 445
Ovriga externa kostnader 5 -194 848 -178 658
Underhall enligt plan 6 -280 225 -16 785
Personalkostnader och arvoden 7 -85974 -87 883
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =752 782 =725 989
Summa rorelsekostnader -3917 126 -3 469 760
Rorelseresultat 825203 977 406
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 34 2
Réntekostnader och liknande resultatposter -575 468 -404 899
Summa finansiella poster -575 434 -404 897
Resultat efter finansiella poster 249 769 572 509
Arets resultat 249 769 572 509

Transaktion 09222115557518625342
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2023 | ARSREDOVISNING 718000.1229
Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 29 406 337 28 835 444
Summa materiella anléiggningstillgingar 29 406 337 28 835 444
Summa anléiggningstillgangar 29 406 337 28 835 444
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1
Ovriga fordringar 78 2
Avrékningskonto HSB Sodermanland 2383 807 3087090
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 205 251 208 920
Summa kortfristiga fordringar 2589 136 3296 013
Summa omsittningstillgingar 2589 136 3296013
SUMMA TILLGANGAR 31995473 32 131 457

Transaktion 09222115557518625342

Signerat ML, MB, DH, NK, RZL, DY, PS, AH




A Brf Gésen 8 (16)
ARSREDOVISNING 718000.1229
Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1152 904 1152904
Fond for yttre underhall 1022 865 903 090
Summa bundet eget kapital 2175769 2 055994
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3209 455 2756 721
Arets resultat 249 769 572 509
Summa fritt eget kapital 3459 224 3329230
Summa eget kapital 5634 993 5385 224
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11 12 222 875 19 404 779
Summa langfristiga skulder 12 222 875 19 404 779
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 12 13 254 404 6 508 608
Leverantorsskulder 199 997 194 435
Aktuella skatteskulder 22 662 48 765
Ovriga skulder 13 4 492 4505
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 656 050 585 141
Summa kortfristiga skulder 14 137 605 7 341 454
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 995 473 32131457
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ARSREDOVISNING ot Gosen
Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01

1 -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 249 769 572 509
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 752 782 725989
Resultat efter finansiella poster 1002 551 1298 498
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 1 1189
Forandring av kortfristiga fordringar 3593 -35 766
Forandring av leverantorsskulder 5562 90 767
Forandring av kortfristiga skulder 44 793 37756
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 056 500 1392 444
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -1 323 675 -699 475
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 323 675 -699 475
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning av skulder till kreditinstitut -436 108 -436 108
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -436 108 -436 108
Arets kassaflode -703 283 256 861
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 3087 090 2 830229
Likvida medel vid arets slut 2 383 807 3087 090

Transaktion 09222115557518625342
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad BFNAR 2012:1 (K3) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda viarden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sirskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda dtgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 59 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,7 %.

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran
anskaffningstidpunkten. I kassaflodesanalysen medriknas @ven foreningens avriakningskonto samt
kortfristiga placeringar hos HSB Sddermanland in i de likvida medlen. Foréndringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintéikter som ar hénforliga till féreningens
fastigheter. Foreningen har inget underskottsavdrag.

Transaktion 09222115557518625342
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intikter
Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Forsékringar

Tomrattsavgald

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Summa driftskostnader

Transaktion 09222115557518625342

2023-01-01
-2023-12-31

4594 656
151 920
-41 020

13 143

4718 699

2023-01-01
-2023-12-31

23 629
23 629

2023-01-01
-2023-12-31

8488
232135
125 731
132 818
304 952
189 129
192 134
582488
118 440
108 452
604 365

4165

2603 297

Signerat ML, MB, DH, NK, RZL, DY, PS, AH

2022-01-01
-2022-12-31

4334 472
138 840
-42 365

16 218

4 447 165

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

2419
258 080
67 098
123 406
272 800
195270
168 226
579 892
107 391
80 306
604 155
1400

2 460 443
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Méteskostnader

Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Datakommunikation

Ovriga externa kostnader
Inkassokostnader

Summa o6vriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Transaktion 09222115557518625342

Signerat ML, MB, DH

2023-01-01
-2023-12-31

15750
147 972
0

8 625

0

1243

6 563

6 825

0

1 834
5078

0

400
558
194 848

2023-01-01
-2023-12-31

280 225
280 225

2023-01-01
-2023-12-31

57 800
3000
6 000

16 874
2300

85974

2022-01-01
-2022-12-31

13 500
140 352
800

0

2013
701
4812
9168
540
675
4129
1415
400
152
178 657

2022-01-01
-2022-12-31

16 785
16 785

2022-01-01
-2022-12-31

59700
3000
6 000

15583
3600

87 883
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2081.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1962.

Ingéende anskaffningsvérden byggnader
Arets investeringar
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad - bostdder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostdader
Taxeringsvarde mark - lokaler

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Gjusen 2 m.fl, Gumsen 1, Gredby 1

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Transaktion 09222115557518625342

2023-12-31

41 520 889
1323675
42 844 564

-12 685 445

=752 782
-13 438 227
29 406 337

53112 000
339000

26 062 000

717 000
80 230 000

2023-12-31

205 251
205 251

Signerat ML, MB, DH, NK, RZL, DY, PS, AH

2022-12-31

40 821 414
699 475
41 520 889

-11 959 456
=725 989
-12 685 445
28 835 444

53112 000
339 000

26 062 000

717 000
80 230 000

2022-12-31

208 920
208 920
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Konv datum Léanebelopp Léanebelopp
Léneinstitut % 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2,71 2025-03-30 910 000 930 000
Stadshypotek 1,05 2026-09-01 4 352 875 4 401 375
Stadshypotek 1,59 2029-04-30 494 108 528 112
Stadshypotek 1,44 2024-03-30 585 662 629 662
Stadshypotek 4,09 2025-09-01 6072 500 6 142 500
Stadshypotek 1,44 2024-03-30 474 100 504 100
Stadshypotek 0,81 2024-09-01 4 997 642 5055250
Stadshypotek 1,68 2024-03-30 910 000 930 000
Stadshypotek 4,97 2024-09-01 6072 500 6 142 500
Stadshypotek 1,59 2029-04-30 607 892 649 888

25477279 25913 387

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -12 818 296 -6 072 500
Niésta ars amortering beréknas
uppga till -436 108 -436 108
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 12 222 875 19 404 779

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beléning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1744 432
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 23296 739
Not 11 Stallda sikerheter

2023-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 29 455 050
Summa stillda séikerheter 29 455 050
Not 12 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

2023-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta érs berédknade
amortering, samt l&n med slutforfallodag inom ett &r) 13 254 404
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 13 254 404

Transaktion 09222115557518625342

2022-12-31

29 455 050

29 455 050

2022-12-31

6 508 608
6 508 608

Signerat ML, MB, DH, NK, RZL, DY, PS, AH
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Not 13 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Summa o6vriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden och 16ner

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Upplupna riantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Transaktion 09222115557518625342

2023-12-31

4492
4492

2023-12-31

44 000
12 000
8118
403 421
188 511
0

656 050

Signerat ML, MB, DH, NK, RZL, DY, PS, AH

2022-12-31

4505
4 505

2022-12-31

0

0

8366
383 637
193 078
60

58S 141
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Arsredovisningen for Brf Gosen i Eskilstuna med rikenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31 har skrivits

under digitalt.

Malin Lundin
Ordf6rande

Dennis Hermansson
Ledamot

Ruwaid Louis
Ledamot

Mikael Broman
Ledamot

Nancy Kuhlin
Ledamot

Daniella Yalda
Ledamot

Viér revisionsberittelse har lamnats och skrivits under digitalt

Patrik Sundman

Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557518625342

Andreas Holman
BoRevision AB

Signerat ML, MB, DH, NK, RZL, DY, PS, AH



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Gésen, org.nr. 718000-1229

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Gosen for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557518721203

Signerat PS, AH



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Gosen for rakenskapsaret 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman
BoRevision i Sverige AB

Patrik Sundman
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557518721203 Signerat PS, AH




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Gésen signerades av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i
samarbete med Scrive.

MALIN LUNDIN i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-29 ki. 18:45:46

DENNIS HERMANSSON D

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 20:13:25

RUWAID ZUHAIR LOUIS P )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 14:01:15

PATRIK SUNDMAN P )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 21:49:15

MIKAEL BROMAN i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-29 ki. 19:45:00

NANCY KUHLIN i

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 18:56:42

DANIELLA YALDA D

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 16:47:28

ANDREAS HOLMAN Fp )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-30 kl. 10:23:09

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende Brf Gésen signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PATRIK SUNDMAN N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 21:47:27

ANDREAS HOLMAN i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-30 kI. 10:22:40

HSB - dar mjligheterna bor




